Дополнительные документы, необходимые для открытия специальных банковских счетов в валюте Российской Федерации, открываемых в целях формирования и использования фондов капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах

Используемые термины и сокращения:

МКД – многоквартирный дом, фонд капитального ремонта общего имущества которого, с учетом требований законодательства Российской Федерации, формируется на Счете. 

НПА – нормативно-правовые акты субъекта РФ об организации проведения капитального ремонта (Региональная программа по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, закон субъекта РФ об организации проведения капитального ремонта). Информационные ресурсы, на которых размещаются НПА: сайт Фонда содействию реформированию ЖКХ, в т.ч. Регионального фонда содействию реформированию ЖКХ, сайт Регионального оператора, сайт администрации субъекта РФ.

ОСС – общее собрание собственников помещений в МКД.
Региональный оператор - специализированная некоммерческая организация в форме фонда, деятельность которой направлена на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории субъекта Российской Федерации.

Спецсчет МКД - специальный банковский счет в валюте Российской Федерации, владельцем которого выступает товарищество собственников жилья, жилищный кооператив (иной потребительский кооператив) либо фонд, выполняющий функции Регионального оператора, открываемый в целях формирования фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. Спецсчет МКД может быть открыт в Банке в случае замены его владельца. Спецсчет МКД может быть открыт в иной кредитной организации в случае замены его владельца и (или) замены кредитной организации.
Счет – Спецсчет МКД, открытый Банком Клиенту в целях осуществления банковских операций в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

Счет Регионального оператора – расчетный счет в валюте Российской Федерации, владельцем которого выступает Региональный оператор, открываемый в целях формирования фондов капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах. Счет Регионального оператора может быть открыт в Банке либо в иной кредитной организации.

Фонд МКД – фонд капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, формируемый на Спецсчете МКД либо на Счете Регионального оператора, в зависимости от решения собственников МКД.
Для открытия Спецсчета МКД Клиент предоставляет в Банк:

I. Стандартный пакет документов.

II. Дополнительно предоставляются следующие документы:  
1. Протокол ОСС в МКД о выборе (первичном) способа формирования Фонда МКД на Спецсчете МКД в случае, если Клиент открывает Счет в сроки, указанные в НПА либо
2. Протокол ОСС об изменении способа формирования Фонда МКД в случае открытия Счета по причине принятия ОСС решения об изменении способа формирования Фонда МКД либо
3. Протокол о замене кредитной организации, в которой обслуживается Спецсчет МКД, и Протокол ОСС о выборе (первичном) способа формирования Фонда МКД на Спецсчете МКД в случае открытия Счета по причине принятия ОСС решения о замене кредитной организации, в которой обслуживается Спецсчет МКД либо
4. Протокол о замене владельца Спецсчета МКД и Протокол ОСС о выборе (первичном) способа формирования Фонда МКД на Спецсчете МКД в случае открытия Счета по причине принятия ОСС решения о замене владельца Спецсчета МКД.

ВАЖНО! В случае, если владельцем Счета будет являться ТСЖ (ЖК, СПК) требуется предоставление в Банк надлежащим образом заверенной копии документа, подтверждающего факт передачи функций по управлению многоквартирным домом ТСЖ (ЖК, СПК). Таким документом, как правило, является Протокол ОСС о выборе способа управления МКД, содержащий решение ОСС о передаче функций управления многоквартирным домом ТСЖ (ЖК, СПК). 

Общие требования к оформлению Протокола ОСС:
· ОСС правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном МКД (их представители), обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. 

· Форма голосования: очная либо заочная. 

· Протокол ОСС должен быть подписан председателем и секретарем ОСС (если они избирались) или иными уполномоченными лицами. 

· Вопросы, указанные в Таблице №1 настоящего перечня, могут быть оформлены несколькими Протоколами ОСС. При не соответствии Протокола ОСС (Протоколов ОСС) условиям Таблицы №1 он не может быть принят для целей открытия Спецсчета. 
                                                                                                                                                                Таблица №1

	№
	Наименование документа                         (вид Протокола ОСС).
	Перечень вопросов, которые должны быть отражены в Протоколе ОСС.
	Наличие особенностей в оформлении Протокола ОСС.

	1


	Протокол ОСС о выборе (первичном)  способа формирования Фонда МКД на Спецсчете МКД. 


	1.1. Выбор способа формирования Фонда МКД - на Спецсчете МКД (не на Счете Регионального оператора). 
	Решение считается принятым, если за него проголосовало не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей).

	
	
	1.2.  Размер ежемесячного взноса   для формирования Фонда МКД.


	Решение считается принятым, если за него проголосовало большинство голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей), принимающих участие в данном ОСС.  

Размер минимального ежемесячного взноса, указанный в Протоколе ОСС, не должен быть меньше размера ежемесячного взноса, определенного НПА. 

ОСС вправе принять решение о превышении размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт данного МКД над установленным субъектом РФ минимальным размером взноса на капитальный ремонт МКД, а также о превышении размера Фонда данного МКД над установленным субъектом РФ минимальным размером Фонда МКД (только в случае, если законом субъекта РФ установлен минимальный размер Фонда МКД). Решения по указанным в настоящем абзаце вопросам считаются принятыми, если за них проголосовало не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений МКД (их представителей).

	
	
	1.3. Принятие решения о выборе ОАО «АЛЬФА-БАНК» в качестве кредитной организации, в которой будет открыт Спецсчет МКД.
	Решение считается принятым, если за него проголосовало большинство голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном ОСС. 

	
	
	1.4. Выбор владельца Спецсчета МКД. 
	Владельцем Счета может выступать:
· Товарищество собственников жилья, осуществляющее управление МКД;

· Жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив (например, ЖСК), осуществляющий управление МКД;

· Региональный оператор, не осуществляющий управление МКД, но выбранный собственниками помещений МКД в качестве владельца Счета.
ВАЖНО! Управляющая организация НЕ может являться владельцем Спецсчета.

Собственники помещений в МКД вправе осуществлять формирование Фонда МКД только на одном Счете. На Счете могут аккумулироваться средства Фонда только одного МКД.
Решение считается принятым, если за него проголосовало не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей).

	
	
	1.5. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД 

и сроки проведения капитального ремонта общего имущества в МКД.
	Решение считается принятым, если за него проголосовало большинство голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей), принимающих участие в данном ОСС. 

Перечень услуг (работ) должен соответствовать перечню услуг (работ), регламентированному НПА, за  исключением следующего: в случае принятия собственниками помещений данного МКД решения об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, часть Фонда МКД, сформированная за счет данного превышения, по решению ОСС, может использоваться на финансирование любых услуг (работ) по капитальному ремонту общего имущества в данном МКД.

Таким образом, Менеджер должен осуществить проверку перечня услуг (работ) по капитальному ремонту общего имущества в МКД, указанного в Протоколе ОСС, на предмет его соответствия перечню услуг (работ), указанному в НПА.
Отличие перечня услуг (работ) по капитальному ремонту, указанному в Протоколе ОСС, от перечня услуг (работ) по капитальному ремонту, указанному в НПА, возможно только в случае, если в Протоколе ОСС утвержден размер взноса на капитальный ремонт общего имущества данного МКД, превышающий сумму минимального взноса на капитальный ремонт общего имущества МКД, утвержденную НПА.

Протокол ОСС должен содержать информацию о сроке проведения капитального ремонта общего имущества в МКД. 



	2
	Протокол ОСС об изменении способа формирования Фонда МКД.


	 2.1. Изменение способа формирования Фонда МКД, а именно: с формирования Фонда МКД на Счете Регионального оператора на формирование Фонда МКД на Спецсчете МКД.
	Решение считается принятым, если за него проголосовало не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей).

Следует учитывать особенности по вступлению решения ОСС в силу, указанные в сноске к подр. 5.2.2 настоящего Регламента. 

	
	
	2.2. Размер ежемесячного взноса   для формирования Фонда МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.2 настоящей таблицы (Таблица №1 к настоящему Регламенту).

	
	
	2.3.   Принятие решения о выборе ОАО «АЛЬФА-БАНК», как кредитной организации, в которой будет открыт Спецсчет МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.3 настоящей таблицы.

	
	
	2.4. Выбор владельца Спецсчета МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.4 настоящей таблицы.

	
	
	2.5.  Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД и сроки проведения капитального ремонта общего имущества в МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.5 настоящей таблицы.
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	Протокол ОСС о замене владельца  Спецсчета МКД. 
	3.1. Принятие решения о замене владельца Спецсчета МКД  с указанием нового владельца Спецсчета МКД.
	Решение считается принятым, если за него проголосовало не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД (их представителей).

	
	
	3.2. Выбор владельца Спецсчета МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.4 настоящей таблицы.

	
	
	3.3. Принятие решения о выборе ОАО «АЛЬФА-БАНК», как кредитной организации, в которой будет открыт Спецсчет МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.3 настоящей таблицы.

	4
	Протокол ОСС о замене кредитной организации, в которой обслуживается  Спецсчет МКД.
	4.1. Принятие решения о выборе ОАО «АЛЬФА-БАНК» в качестве кредитной организации, в которой будет открыт Спецсчет МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.3 настоящей таблицы.

	
	
	4.2. Выбор владельца Спецсчета МКД.
	Соответствует особенностям, указанным в п.1.4 настоящей таблицы.


